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BAIRRO: VILA JARDIM QUARTEIRAO 11

IMOVEL: O BOX 102, da Ala Residencial do empreendimento denominado Condominio Hom

Nilo,
empreendimento, n

localizado subsolo, com entrada pela rampa
Av. Dr. Nilo Peganha, sendo o

esquerda na tercei

privativa de 10,58m', area real de uso comum de 4

proporcional e 0,+'7’m2 de divisdao proporcional,
correspondendo-ihe
proveitoso do condo
36, 37, 38 e 39 da quadra 145, lotado sob numeros
3225 e 3215 da Av
General Francisco }pe Paula Cidade, medindo 91,03

ida Doutor Nilo Peganha e num

Pe¢anha, lado impar da numeracgao; 54,44m ao sud
Francisco de Paula Cidade; 95,00m ao sudeste, com
pedestres, sem denéminac;éo especifica; 119,51m ao
da Encol S/A - Engenharia, Comércio e Industria, por
segmentos, a saber: o primeiro, partindo do alinhamen
Cidade, segue na direcdo nordeste, na extensdo de
noroeste, na extensdo de 7,09m; o terceiro, segu

pequena flexao para a direita, na extensdo de 9,33m;

circulagcdao de veiculos paralela

inio. O terreno, constituido dos |

de acesso de veiculos a direita do
quinto a esquerda de quem entra a
a rampa de acesso, com area real
13m2, sendo 3,66m? de divisdo nao
total de 14,71m?,

e area real

fracao ideal de 0,000251 no terreno e nas coisas de uso comum e fim

ptes 09,10, 11, 12, 13, 32, 33, 34, 35,
3291, 3275, 3265, 3255, 3245, 3235,
ros 740, 750, 760, 770 e 786 da Rua
, ao nordeste, a Avenida Doutor Nilo

ste, no alinhamento da Rua General
alinhamento de uma passagem para
roeste, dividindo-se com propriedade
ma linha quebrada formada por sete
o da Rua General Francisco de Paula
1,21m; o segundo, segue na direcao
também na direcado noroeste, com

quarto segue na diregcdo nor-noroeste

Paging/1de 7

na extensdo de 5,63m; o quinto segue também na diregdo nor-nordeste, corn pequena flexao
para a direita, na extensdo de 6,22m; o sexto segue| na dire¢cdo nordeste na extensao de

36,09m, e o sétimo e ultimo segmento segue também na dire¢cdo nordeste, com pequena

flexdo para a direita, na extensdo de 3,94m, até alcancar o alinhamento da Avenida Doutor
Nilgo Peg¢anha, onde mede 91,03m; distanciando por sua divisa noroeste, pelo alinhamento
da Rua General F
Viana. TiTULO A
ACACIA EMPREEN
n® 14.743.241/0001

cisco de Paula Cidade, 33,24m da esquina da Avenida General Barreto
ISITIVO: . PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MELNICK EVEN
IMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede nesta Capital, CNPJ sob

~35, nos termos da incorporagao registrada sob numero 7 na matricula
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numero 176062, em data de 18 de agosto de 2015.
Emolumentos: R$18,70 SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.71769 = R$2,70 IC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-1/185.851. Porto Alegre, 31.07.2017. Prenotado sob n°® 734370 em 13.07.2017, com
retorno em 25.07.2017.

UNIDADE EM CONSTRUCAO

Proceda-se a esta averbagdo para ficar constando que a unidade autbnoma acima descrita é
obra projetada a ser construida e pendente de regularizagdo registral quando de sua
conclusdo, mediante a apresentagcéo da carta de habitacdo, CND do INSS e do respectivo
registro da instituigdo de condominio.
Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.71770 = R$2,70 TIC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: é’\

Av-2/185.851. Porto Alegre, 31.07.2017. Porto Alegre, 31.07.2017.

TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAO

De acordo com requerimento datado de 16 de junho de 2015, averbado sob n° 8 na matricula
176062, em data de 02.09.2016, arquivado neste Servico, fica o imével desta matricula
submetido ao PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos dos artigos 31-A e sequintes da Lei
4.591 de 1964, passando a incorporagao do Condominio Hom Nilo, a ser submetida ao
regime instituido pela Lei 10.931, de 02.08.2004.

Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.71771 = R$2,70 IC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-3/185.851. Porto Alegre, 31.07.2017.
TRANSPORTE - CONDICOES DE AQUISICAO DO TERRENO

Por escritura de 3 de agosto de 2015, do 5° Tabelionato desta Capital, registrada sob n® 4, na
matricula 176062, em data de 18.08.2015, a empresa MELNICK EVEN ACACIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, adquiriu a fracdo ideal de 0,673251 do

CONTINUA A FICHA N° 2
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terreno, que compreende a futura unidade desta matricula, das empresas URBANA
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA., com sede nesta Capital, CNPJ sob n°
09.475.838/0001-06 PRESETE PARTICIPACOES [LTDA., com sede na cidade de
Canoas-RS, CNPJ sob n°® 07.003.644/0001-82, pelo prego de R$42.277.096,96 o qual devera
ser pago exclusivamente em area construida no proprio condominio, conforme condigoes do
referido registro, pendente de quitagao.
Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.71772 = R$2,70 IC
Registrador Substituta/Escrevente Autorizado: @\

R.4/185.851. Porto Alegre, 31.07.2017. Prenotado sob n? 734370 em 13.07.2017, com retorno
em 25.07.2017.

HIPOTECA
Por contrato particular de 8 de margo de 2016, foi a fragdo ideal objeto desta matricula,

juntamente com outras 276 fragoes ideais, parte integrantes das unidades da Ala Residencial
do Condominio Hom Nilo, hipotecadas para o BANCO BRADESCO S.A., com sede na
cidade de Osasco-SR, CNPJ sob n°® 60.746.948/0001-12, para garantia de um crédito no valor
de R$27.283.000,00, com vencimento final em 08.03.20119, a taxa nominal de juros de 10,03%
ao ano, tendo como devedora MELNICK EVEN ACACIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, ja qualificada.
Emolumentos: R$67,30 SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.71773 = R$3,30 TC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-5/185.851. Porto re, 22.08 2019, Prenotado 772964 em 25.07.2019 retorno 16.08.2019
CONCLUSAQO

De acordo com requerimento datado de 12 de junho de 2019, instruido com prova habil, o

box mencionado nesta matricula, foi liberado pelo 6rgdo competente da municipalidade e
acha-se lotado pelo n°® 3275 da Avenida Doutor Nilo Peganha. Foi apresentada a CND do
INSS nimero 001082019-88888724. Carta de Habitagio conforme expediente Unico n° 002
271593 00 7 00000.

continua no verso
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Emolumentos: R$36,10 SELO - SDFNR: 0472.00.W743 = R$3.3cyic_

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

AV-6/185.851(AV-seis/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e cinquenta e um), em 13 de
dezembro de 2019.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do instrumento particular datado de 23 de
agosto de 2019, fica CANCELADA a hipoteca objeto do R-4 desta matrigula. Dito d
fica arquivado neste Oficio.- ;
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 778.855, em 18.11.2
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): -~
EMOLUMENTOS - R$ 72,10. Selo de FiscalizagZo 0472.00: 02.38452/5KBM
AV-7/185.851(AV-sete/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e cinquefifa e um), em 13 de
dezembro de 2019.-

CANCELAMENTO DE PATRIMONIO DE AFETACAO - Por instrumento particular, com forga
de escritura publica, firmado em 23 de agosto de 2019, e de acordo com o disposto no artigo
31-E, inciso |, da Lei 4.591/64, fica cancelado o patriménio de afetagéo, objeto da averbacao
n® 2, da presente matricula.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 778.855, em 18.11
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): ;
EMOLUMENTOS - R$ 36,10. Selo de Fiscalizagao 0472.00.1900002..
R-8/185.851(R-oito/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e cinquenta & um), em 13 de
dezembro de 2019.-

TiTULO - Compra e venda com alienagéo fiduciaria -

TRANSMITENTE: MELNICK EVEN ACACIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
com sede na Rua Carlos Trein filho n® 551, Bairro Auxiliadora, nesta Capital, inscrita no CNPJ
sob n°® 14.743.241/0001-35

ADQUIRENTE: FLAVIO ROGERIO WALLAUER, brasileiro, divorciado, empresario, RG n°
1057386029-SSP/RS, CPF n°® 663.896.740-15, residente e domiciliado na Rua Santo Inacio n°
500, Apto 302, Bairro Moinhos de Vento, nesta Capital

FORMA DO TIiTULO - Instrumento particular, com forga de escritura ptiblica, firmado em 23 de
agosto de 2019.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$ 817.904,39 e avaliado para efeitos fiscais em R$ 817.904,39,
conforme guia nimero 718.2019.00153.2, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, em
03.09.2019, juntamente com os iméveis das M-185850 e M-185757

FORMA DE PAGAMENTO - A importancia de R$341.062,71 com recursos proprios
CONDICOES - Nao constam.-

EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos da legislagao vigente.-

3
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PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 778.855, em 18.11.201

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

EMOLUMENTOS - R$ 1.253,30. Selo de Fiscalizagdo 0472.00.1

2.384 KBM

R-9/185.851(R-nove/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e cinquenta’e um), em 13 de

dezembro de 2019 .-
TITULO - Alienagao fiduciaria em garantia - propried
CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Pracga Al
Torre Olavo Setdbal, na cidade de Sdo Pau
60.701.190/0001-04

DEVEDOR: FLAVIO ROGERIO WALLAUER, ja qualificado
FORMA DO TITULO - Instrumento particular, com forca de escritura publica, firmado em 23 de

agosto de 2019.-

VALOR DA DIVIDA - R$ 480.261,68, juntamente
M-185850 .- ‘

PRAZO - De 360 meses.-

TAXA DE JUROS - Os juros sao devidos a taxa nominal
a.a.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da Lei 9.514/97,

o imoével objeto desta matricula, em carater fiduciario -
VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, em
R$35.000,00.-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos n
estabelecido que o prazo de caréncia é de trinta (30) dia
primeiro encargo mensal vencido e nao pago, conferi
devedor na forma e para os efeitos do referido artigo.-

e fiduciaria -
edo Egydio de Souza Aranha n® 100,
0-SP, inscrito no CNPJ sob n°

com os imoveis das M-185757 e

de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000%

o artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou
, contados da data do vencimento do
do ao credor o direito de intimar o

ANEXO | - Ao instrumento particular de venda e comp

garantia de alienagao fiduciaria de imovel e outras avengas
ANEXO Il - Planilha cf demonstracao do custo efetivo total (CET)

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 778.855,
Registrador/Substituta(a)/Escrevente Autorizado(a):

de bem imovel, financiamento com

m 18.11.201

EMOLUMENTOS - R$ 763,30. Selo de Fiscalizagio 0472.

|~
AV-10/185.851(AV-dez/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e cinquenta e um), em 20 de

dezembro de 2019.-

CANCELAMENTO %E CONDICOES - Nos termos do instrumento particular datado de 26 de
novembro de 2019, firmado por URBANA PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA e PRESETE

PARTICIPACOES L DA, e requerimento datado de 27

conclusdo do Empreendimento denominado HOM NILO, dao quitagdo das condigdes citadas
no registro R-3, desta matricula. Ditos documentos ficam arquivados neste Oficio.-

" de novembro de 2019, em razdo da

continua no ver
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AV-11/185.851(AV-onze/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e %uenta e um), em 17 de
novembro de 2022.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM - Procede-se a presente averbagdo para
constar que a presente matricula tem o seguinte Cddigo Naci de riculas - CNM
09921.2.0185851-68.-

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado{a): -
EMOLUMENTOS - NIHIL. -AGNR- Selo de Fisczlizago 0472-00220990272687 - RA
Av-12/185.851(AV-doze/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e ofiquenta e um), em 17 de
novembro de 2022 .-

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento particular,
datado de 13 de agosto de 2020, fica CANCELADA a propriedade fiduciaria objeto da
alienacdo fiduciaria do R-9 desta matricula, juntamente com os imdveis das M-185.757 e
M-185.850, em virtude da autorizagéo contida no referido instrumento, arquivado neste Oficio,
ficando consolidada a propriedade plena do imével.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 836.109, em 07.11.2022, cop retorno em
16.11.2022.-

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$ 389,20. -- Selo de Fiscalizagdo 0472.00. 2200002 7
R-13/185.851(R-treze/cento e oitenta e cinco mil e oitocentos e c:nquerﬁ'a e um), em 17 de
novembro de 2022.-

TITULO - Dagdo em pagamento -

TRANSMITENTE: FLAVIO ROGERIO WALLAUER, brasileiro, divorciado, empresario sécio
de empresa, CNH n° 01554777685-DETRAN/RS, CPF n° 663.896.740-15, residente e
domiciliado na Rua Santo Inacio n® 500, apartamento 302, Bairro Moinhos de Vento, nesta
Capital .-

ADQUIRENTE: BLUE STONE HOLDING LTDA, com sede na Avenida Engenheiro Ary de
Abreu Lima n® 500, apartamento 1402, bloco A, Bairro Jardim Europa, nesta Capital, inscrita
no CNPJ sob n® 31.539.735/0001-11.-

FORMA DO TiTULO - Escritura publica de dagio em pagamento lavrada em 20 de outubro
de 2022, no 14° Tabelionato de Notas desta Capital, arquivada digitalmente neste Oficio.-
IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$ 817.905,00, juntamente com os iméveis das M-185.757 e
M-185.850.-

VALOR FISCAL - Avaliado para efeitos fiscais em R$ 817.905,00, em conjunto, conforme
guia niumero 718.2020.00170.2 e retificativa n® 0718.2022.00002.9, expedidas pela Secretaria
] Municipal da Fazenda, em 26.10.2020 e 25.01.2022, respectivamente.- EMITIDA DOI.- ,

/
4
CONTINUA A FICHA N B
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L/

17.11.2022.-

CONDICOES - Nao constam.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 836.108, em 07,11.202

RegistradorISubstitdto(a)lEscrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$ 1.542,80. Selo de Fiscalizagao 0472.00.22

com retorno em

ESPACO EM BRANCO

ESPACO EM BRANCO

Certifico, a pedido da | parte interessada,
extraida em forma reprografica nos termos

referido é verdade e Dou Fé.
Porto Alegre, 29 de nov@mbro d

José Danilo Couto de Vargas - Regjstr

Certidd&o Matricula 185.851 - 7 pafjinas: R$
Busca(s) em livros & arquives: R§| 11,30
Processamento eletrdnico de dados &,
TaERl ===—s—ccer= >R§ 70,00 - ME -|(i

D 2022 11 00247 - 1138469

2200002.73108 = RS 4,44)
3108 = RS 2,50)

gle a presente certidiao foi lavrada em inteiro teor e
5 Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O

http:/ [go.tirs.jus.br/selodigital fconsull
Chave de autentcdade para consulta
099218 53 2022 00156616 27

.73108 = RS 1,80)
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